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A. MAKRO RRETHI
A. PARAQITJA E MAKRO RRETHIT

MALI | ZI éshté shtet né jug té deftit Adriatik, me sipérfage 13,182 km? dhe ka dalje prej 294 km té bregdetit. Si rrallé diku né hapésiré kaqg té vogél, né Mal
té Zi mund té gjeni bollék té bukurive té ndryshme natyrore: plazheve té buta, ligeneve té garta, lumenjve té shpejté dhe maleve me boré

PANORAMA LOKACIONE - COMPLEX VILA MERAK - gjenden né rezé té malit i cili ka rénie kah deftit Adriatik, e posuruor me shiratin e lumit té
kohépaskohshém Vrijeshtica, i cili derdhet né det né vendin Kamenovo. Jané té o,

vendosur né natyré té buté pa turma té qytetit, zhurme, né bollék t& gjelbérimit
ndérsa né aférsi t& deftit. Té pozicionuar ndérmjet Budvés metropole té turizmit
malazez, dhe ishullit-hotel Sveti Stefan, PANORAMA LOKACIONE - COMPLEX VILA
MERAK ofrojné getési dhe intimé té nevojshme pér zen pushim dhe relaksim

ISHULLI SVETI STEFAN - AMAN SVETI STEFAN - lokacioni historik sipas shumicés
destinacioni mé atraktiv pérgjaté téré detit Adriatik, ishulli éshté karakteristik pér
njé dukuri t& rrallé né boté - tombola - kalimin prej zalli i cili e lidh ishullin me tokén.
Nga té dy anét e tombolés shirihen plazhet té€ kugérremta prej zallit & imté.
Fshatin peshkatar té fortifikuar Pastrovica i cili daton prej shekullit XV, éshté kthyer
né hotel né gjysmén e dyté té shekullit XX, ndérsa sot éshté si AMAN SVETI STEFAN
pjesé e zinxhirit hotelier AMAN RESORTS, si njé prej tre lokacioneve té tyre né
Evropé, prané atyre né Francé dhe Gregqi. Ishulli Sveti Stefan éshté njé njési i
vecanté e rrugicave me gurré, oborrit, objekteve autoktone me pozité té jashtézakonshme né det

MILOCER/PLAZHI | MBRETIT - AMAN SVETI STEFAN - i rrethuar me parkun me sipérfage 18 hektar me llojet e rralla ekzotiké t€ peméve (kedar i Libisé,
mimoza tropiké€, medlar japonez, kaktus, agave dhe té tjera), filimisht rezidencé mbretérore, e ndértuar me 1934. .

MILOGER/PLAZHI MBRETEROR - AMAN SVETI STEFAN - deri te i cili arrihet népérmijet rmugicés t& parkut Milocer, paragesin nj¢ prej plazheve mé intime
luksoze té Mediteranit

BUDVA - me sipérfage pérreth gytetit t& vijetér 2,500 vijet &shté e njohur edhe si riviera e Budvés. Riviera éshté€ gendra e turizmit malazez, e njohur pér
plazhet e zallit dhe jetés s& natés. Budva éshté njeri ndér qytete mé té vjetra né€ detin Adriatik dhe gjaté shekujve ka gené sinonim i kulturés, kreativitetit
dhe lirisé e t&€ menduarit. Ngjarjet kulturore gjaté sezonit veror kété gytet sot e béjné njérin prej gendrave kryesore kulturore né Mediteran. Objektet e
réndésishme turistike gjenden brenda mureve venedikase té shekullit 15., té cilét e rrethojné Qytetin e vjetér té Budvés



SVETI NIKOLA - ishulli mé& i madh né pjesén jugore té Adriatikut, me pozitén e tij mbron gjirin e Budvés. Brigjet e ishullit bije pingul né det, ndérsa gjendet
ndérmjet mé shumé gjireve té fshehté - njé sprové pér ekscentrikét, aventuristé dhe romantikét. Ishulli éshté i mbuluar me shkurre t€ ndryshme
mediterane cka i bené plazhet dhe gjiret térhegése "té egér'. Eshté i pérshtatshém si pér banim ditor, ashtu edhe pér jeté t& natés. Eshté larg Budvés mé
pak se 1 km té linjés ajrore, respektivisht 15 minuta me barké nga marina e Budvés

PANORAMA LOKACIONE - COMPLEX VILA MERAK gjenden né pjesén BUDVA — AMAN SVETI STEFAN, respektivisht né pjesén gendrore té turizmit malazez -
lokacioni mé atraktiv turistik i Adriatikut dhe ofrojné mundési té jashtézakonshme pér formimin e objekteve turistike té kategorisé sé larté, té vilave luksoze
dhe apartamenteve delux, té€ cilét shfrytézuesve i ofrojné pushimin e domosdoshém né getési dhe page karakteristiké pér Sveti Stefan, pa furmé dhe
zhurmé té qytetit karakteristiké pér Budvé, metropole & turizmit malazez, ndérsa pérséri 15 minuta vozitje deri te Budva dhe 45 minuta vozitie deri né
Porto Montenegro dhe deri te aeroporti ndérkombétar Tivat




B. PARAQITJA VIZUELE E DISPOZICIONEVE TE LOKACIONEVE NE MARREDHENIE ME RRETHIN

KAMENOVO

COMPLEX VILA MERAK
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C. KUSHTET KLIMATIKE

Zona pérreth Budvés ka klimén tipike mediterane, me verat t€ gjata dhe té ngrohta dhe té thata si dhe me dimraf t€ buta me shi, me rreth 230 dité€ me
diell né vjet. Budva gjendet ndérmjet gyteteve mé té€ ngrohta mediterane me temperaturé mesatare prej 8°C né janar dhe 27,9°C né korrik.
Temperatura mesatare éshté 23, 1°C dhe 9, 3°C dimrit. Temperatura mestaré vjetore éshté 15, 8°C. Ditét e ngrohta me temperaturé mé té larté se 30.
0°C ka mé sé& shumti né korrik: 9,8. Ditét e fftohté me temperaturé pak nén zero ka mé sé€ shumti né janar: 2,0

Deti i rivierés sé& Budvés éshté i ngrohté - shkurt 11, 7°C, gusht 24,7°C. Ndérsa prej maijit deri né tetor mesatarisht &shté mé i ngrohté prej 18°C.
Temperatura e detit arrin edhe deri né 28, 7°C né muaqjt e verés, ndérsa né vijeshté ndryshon ndérmjet 18 dhe 19°C. Sezoni e plazhit filon me 10. Mqj
dhe zgjat deri mé 8. Néntor d.m.th. 182 dité

Sasia vjetore e té reshurave éshté 1, 626 mm. Mé sé& shumti né néntor, 232 mm, ndérsa mé sé€ paku né korrik, 35 mm
Kjo zoné gjendet ndérmjet kontrastit & shkélgyeshém té& maleve nga njé ané dhe kaltérsisé té detit nga ana tjetér

Ashtu si edhe téré Adriatiku edhe ai jugor éshté njé zoné mjafté me eré gjaté té gjitha stinéve té vit. Erérat gé mbizotérojné jané bura (nga drejfimi i
veriut -verilindor deri tek lindje-verilindor), jugo (nga drejtimi lindje-juglindje deri jug-juglindje), ndérsa né muajt e verés maestral (nga drejtimi jug-
jugperéndim deri peréndim-veriperéndimor). Gjaté gjysémvjetorit diméror mé sé shpeshti fryjné bura dhe jugo, duke u ndérruar me ndalesat ose edhe
pa to. Kéto erérat kané karakteristikat tipike kohore dhe té stuhive, dhe arrijné shpejtésiné edhe deri 30-40 m/s. Stuhia jugo éshté dukuri mé e shpeshté
se erérat stuhie, ndérsa erérat me stuhi nga peréndimi jané relativ t& rrallé, dhe krijohen né kohé té turbullimeve dhe zgjasin deri 10 dité né vjet

Valét, si pasojé e erés, gjithashtu mbajné shenjat karakteristike pér fryrien e erérave té cilét edhe i krijojné. Valét e burés jané té shkurta, relativisht &
larté, me gurét té cilét shkumojné dhe thehen. Arrijné lartésiné 2 deri 2, 5 m. Valét e jugos jané té formés sé rregullte, Dukshém mé té gjaté dhe mé té
larté dhe zhvillohen pa pengesé prej Otfrantit, dhe me forcén e tyre rrahin bregdetin e pambrojtur. Arrijné gjatésiné deri né 50 m, Ndérsa lartésia kalon
shumeé rrallé 4m. Gjaté verés mé shumeé dité éshté getési, deti Eshté me valé 1€ imta 70 deri 80 dité, ndérsa gjithsej 5 deri 6 dité jané té forté. Né vjeshté
deti i forté zgjaté rreth 10, ndérsa dimrit deri né 12 dité. Né periudhén dimérore 50 dité éshté deti i geté me valé té imta. Eksponueshméria e bregdetit
malazez ndikojné gé deti i hapur té béjé té keq nga ana e kushteve hidrometeorologjike jashtézakonisht t& papérshtatshém pér lundrim, sidomos pér
anijet mé té vogla gjaté erérave me stuhi, cka mund té kufizon edhe lundrimin e tyre

Té gjitha pemét pak a shumé jané té lakuara né drejtim né té cilin fryn bura gjaté dimrit. Vetém selvijat 1€ zezé dhe té hollé mbesin t&€ larté
RETEN A

Korriku Janar



D. VETIT GEOTEKNIKE TE TERENIT

Né baz&é t& analizave té dokumentacionit ekzistues e cila ka té bé&jé me lokacionin dhe terrenet fjera te ngjashme, Inxhinieriko-gjeologjike t& terrenit
dhe bérthamés té shpimeve hulumtuese, pérfundimi éshté gé tereni i hulumtuar éshté i ndértuar prej gurit gélgeror, pak a shumé té shkapérderdhur
dhe té degraduar. PErmbi tyre éshté njé mbulesé diluvial i pérbéré prej argjilés sé kuge me copat dhe blloget e gélgeres dne gurit gélgeror. Tereni i
takon zonés sizmike C2"

PE&r ndértim té sigurt t& punéve pér themelet dhe ndértim té objekteve rekomandohet si né vijim:
Punét civile medoemos té kryhen me minimumin hidrologjik, respektivisht né periudhat té thata para shirave té vieshtés
— Trashésia diluviale dhe deluviale-proluviale té sedimenteve éshté relativisht e madhe (mbi 10m) dhe me karakteristikat e dobéta mekaniko fizike,
késhtu gé kishte me gené e déshirueshme té€ zévendésohet me material heterogjen 1€ pérbéries granulometrik nga materiali i huazuar
ndértimor, né njé ose dy shiresa me nga 20cm té€ béhet shtypja dhe sforcimi deri né modulin e déshirueshém té forcés té cilin duhet sprovuar
me metodén e pllakés rrotulluese
— Né ményré konstruktive té€ zgjidhet largimi i ujérave sipérfagésore edhe atyre t&€ zeza deri tek ujeémbledhési, respektivisht rriefit t& kanalizimit

Elaborati mbi vetit gjeoteknike té terrenit éshté né bazé té detyrés projektuese t€ pronarit 1/1 t€ tashém té tokés g€ e ka béré sipérmarria GEOTEHNIKA
Montenegro nga Nikshigi
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2. PLANI | DETAJUAR URBANISTIK PRZHNO-KAMENOVO Il pér pjesén KAMENOVO-VRIJESNO

A. KARAKTERISTIKAT THEMELORE TE DUP-it

Plani i detajuar urbanistik PRZHNO-KAMENOVO Il pér pjesén KAMENOVO-VRIJESNO (DUP) i aprovuar mé 14. maj 2010. té vit. DUP e ka punuar Enti pér
ndértim “Budva” a.d. Budva

Si bazé& nismése tek punimi i DUP-it jané pérdoré té
dhénat e programit t& dokumenteve planifikuese:

e Ndryshimet dhe plotésimet e Planit hapésinor té
komunés s& Budvés, mars i vit 2009.

e Ndryshimet dhe plotésimet e Planit gjeneral
urbanistik té shirit bregdetar t&€ komunés té sektorit
té Budvés: Kamenovo-Buljarice (“Sl. gazeta RCG”
— rregullat komunale, Nr. 35/05 dhe “Sl. gazeta e e e
komunés Budva”, Nr. 6/05) e WFPETOR

e Planii detajuar urbanistik PRZHNO-Kamenovo" ("Sl.
gazeta e komunés Budva”, Nr. 1/88)

Arsyet pér punimin e DUP-it t& ri kané dalé nga nevoja
pér ndértimet e reja t& cilét né lokacionet té caktuara i
kané tejkaluar zgjidhjet e Planit t& detajuar urbanistik
"Przno-Kamenovo" viti 1988. Problem & vecanté paraget
struktura e ftrafikut jo mjafté e zhvilluar dhe problemi i
pazgjidhur i frafikut stacionar

Hapésira e DUP-it gjendet né anén veriore dhe lindore &
magjistrales s& Adriatikut. Vendbanimet fqinje jané Beciqgi
— Rafailovi¢i nga peréndimi, Podbabac dhe Divanovidi
nga veriu, Podlicak nga juglindja dhe Przno nga jugu.
Sipérfagja té cilén e pérfshin DUP-i éshté 47, 502 ha
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B. DUP i PANORAMA LOKACIONIT - COMPLEX VILA MERAK

PANORAMA LOKACIONE - COMPLEX VILA MERAK gjenden né& kuadér t& Planit t& detajuar t& aprovuar PRINO-KAMENOVO Il pér pjesén KAMENOVO-
VRIJESNO

PANORAMA LOKACIONE - COMPLEX VILA MERAK gjenden né blloget t& definuar me plan né té cilét éshté e lejuar ndértimi dhe né kuadér té bllogeve
né té cilét né zonat kontakte éshté e lejuar ndértimi i sipérfageve té gjelbérta 1& mbrojtura 1€ qytetit. Parcelat jané né pronési 1/1, pa ngarkesé (fletat
té palévizshme nr. 121 dhe nr. 448, komuna politike BUDVA, komuna katastrale SVETI STEFAN)

PANORAMA LOKACIONE - COMPLEX VILA MERAK jané né zonén hapésinore mé ekskluzive né bregdetin Malazez, me potfencialin 1€ vecanté pér
zhvillimin e turizmit t& kategoris€ mé té larté. Me dokumentacionin e planit né fugi éshté njohté potenciali i kétij lokaliteti dhe éshté paraparé zhvillimi i
métufjeshém. Me DUP-in jané paraparé edhe rrugét t€ cilét prané atyre ekzistuese, kété hapésiré e lidh me magjistralen e Adriatikut, si dhe rrugét pér
kémbésoré dhe ciklistet t& cilét lidhin mbrapa vijén e hapésirés me bregdetin, dhe mé tutje pérgjaté bregdetit deri né Budvé. me DUP-in parashikohen
hapésirat pér getésimin e trafikut, edhe infrastruktura komunale ekzistuese e miré po dimensionohet mé tutje sipas rregullave (elektro, hidro,
telekomunikacion etj.), e krejt kjo si gélim gé té kénagen kérkesat standarde té ofertés turistike té€ larté. Me DUP-in parashikohet edhe pasurimi i
métutjeshém i lokalitetit me llojet bimore karakteristike pér kété hapésiré, si dhe ruajtjia maksimale e gjelbérimit ekzistues funksional dhe vital, e para se
gjithash ullinjve dhe fikut. Me DUP-in éshté& parashikuar edhe koeficientii pérshtatshém i ndértimit
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C. PARAQITJA VIZUELE E DISPOZICIONEVE TE PANORAMA PARCELAVE NE KUADER TE DUP-it
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3. PARAQITJA TABELARE E PANORAMA LOKACIONEVE ME CMIMIN SHITES

Komuna katastrale SVETI STEFAN - LISTA E PALEVIZSHME 121

Numri i parcelés katastrale

Sipérfagja e parcelés katastrale (m?)

Cmimi shités EUR

207 274 109,600
214 17 6,800
222 677 270,800
223 461 184,400
329/1 136 54,400
389 390 156,000
391/1 97 38,800
391/2 121 48,400
399/2 22 8,800
511 81 32,400
543 143 57,200
Total LN 121 2,419 967,600
Komuna katastrale SVETI STEFAN - LISTA E PALEVIZSHME 448

Numri i parcelés katastrale Siperfaqgja e parcelés katastrale (m?) Cmimi shités EUR
164/2 298 119,200
173 422 168,800
174 277 110,800
442 3,561 1,424,400
448 2,822 1,128,800
450 344 137,600
Total LN 448 7,724 3,089,600
TOTAL LN 121 + LN 448 10,143 4,057,200
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4. ANALIZA URBANISTIKE E PANORAMA LOKACIONEVE

A. PARCELA KATASTRALE 207

i takon bllokut urbanistik 15, sipas Planit t& detajuar urbanistik PRZNO-KAMENOVO i
pér pjesén KAMENOVO-VRIJESNO

Qéllimi kryesor i bllokut 15:
PYLLI | QYTETIT dhe GEMUSHE PER BANIM ME DENDESI TE VOGEL

Parcela katastrale 207 éshté me sipérfage 274m?2. Pjesa e parcelés 207 i takon zonés
sé gjelbér Z-1 té bllokut urbanistik 15, ndérsa pjesa mé e vogél zonés sé gjelbér -4 té
bllokut urbanistik 16

Né bazé té iniciativés t& gytetaréve éshté e mundur kérkimi edhe i ndryshimit té
parcelés 207 népérmjet t& ndryshimeve dhe plotésimeve té€ DUP-it

PARCELA KATASTRALE 207 gjendet né largésiné prej 600m té linjés ajrore prej detit

15

KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI PLAN

katastarska parcela 214 K.O. Sveti Stefan




B. PARCELA KATASTRALE 214

i fakon planit urbanistik t€ bllokut 16, sipas planit t& detajuar urbanistik
PRZNO-KAMENOVO Il pér pjesén KAMENOVO-VRIJESNO

Qéllimi kryesor i bllokut 16:
BANIMI ME DENDESI TE VOGEL né& ZONAT E MBROJTURA TE RRETHEVE
RURALE

Parcela katastrale 214 éshté me sipérfage 17m?2. Parcela 214 i takon
parcelés urbanistike

16-6 e cila ka dalje né rrugét ekzistuese dhe rrugét té reja té projektuara S-
34 dhe §-39

Parcela urbanistike e projektuar sérish 16-6, me sipérfage té térésishme
724m?, pérbéhet prej parcelave katastrale 208, 212 dhe 214

PARCELA KATASTRALE 214 gjendet né largésiné prej 600m té linjés ajrore
prej deftit

PARAMETRAT PER PARCELEN URBANISTIKE 16-6:

sipérfagja e parcelés urbanistike: 724m?
numri i objekteve té lejuara: 2

sipérfagja maksimale nén objekt: 96m?
numri i kateve maksimal: P+1+Pk

BRGP maksimal i té gjithé objekteve: 250m?2
indeksi i zaptueshmérisé: 0. 13

indeksi i ndérrueshmérisé: 0. 34
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KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI PLAN

katastarska parcela 214 K.O. Sveti Stefan




C. PARCELAT KATASTRALE 222 dhe 223

gienden né kuadér té bllogeve urbanistike 15 dhe 16, sipas planit & detajuar urbanistik PRZNO-KAMENOVO |l pér pjesén KAMENOVO-VRIJESNO

Qéllimi kryesor i bllogeve 15 dhe 16:

PYLLI | QYTETIT dhe GEMUSHE PER BANIM ME DENDESI TE VOGEL, respektivisht BANIMI ME DENDESI TE VOGEL né ZONAT E MBROJTURA TE RRETHEVE TE

VJETRA RURALE

Parcela katastrale 222 éshté me sipérfage 677m?, ndérsa parcela katastrale 223 éshté 461m?2, gjithsej 1, 138m?

Pjesét e parcelave katastrale 222 dhe 223 gjienden ndérmjet niveleve té rrugés sé re té projektuar S-39

Pjesét e parcelave i takojné parcelés urbanistike 15-1 né kuadér € bllokut urbanistik 15, ndérsa pjesét e parcelave i takojné parcelés urbanistike 16-24

né& kuadér té bllokut urbanistik 16

Sipérfagja e parcelés urbanistike 15-1 &shté 333m?2, ndérsa e parcelés urbanistike 16-24 €shté 529m2, gjithsej 862m?

PARCELA KATASTRALE 207 dhe 223 gjenden né largésiné prej 550m t& linjés ajrore prej detit

PARAMETRAT PER PARCELEN URBANISTIKE 15-1:

sipérfagja e parcelés urbanistike: 333m?
numri i objekteve té lejuara: 1

sipérfagja maksimale nén objekt: 95m?
numri i kateve maksimal: P+1+Pk

BRGP maksimal i té gjithé objekteve: 247m?2
indeksi i zaptueshmérisé: 0. 29

indeksi i ndérrueshmérisé: 0. 74
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PARAMETRAT PER PARCELEN URBANISTIKE 16-24:

sipérfagja e parcelés urbanistike: 529m?
numri i objekteve té lejuara: 2

sipérfagja maksimale nén objekt: 112m?2
numri i kateve maksimal: P+1+Pk

BRGP maksimal i t& gjithé objekteve: 291m?
indeksi i zaptueshmérisé: 0. 21

indeksi i ndérrueshmérisé: 0. 55
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KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN

katastarske parcele 222 i 223 K.O. Sveti Stefan
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D. PARCELA KATASTRALE 329/1

gjendet jashté Planit t€ detajuar urbanistik PRZNO—KAMEVNOVO Il p§r pjesén KAMENOVO-VRIJESNO, mirépo i takon Planit t& detajuar urbanistik *PRZNO-
KAMENOVO Il pér pjesén KAMENOVO- VRIJESNO pjesa SIPKOV KRS”, punimi i t€ cilit ia ka nisur me 02. Korrik t& vit 2012.

Sipérfagja pérfshin DUP-in né fjalé ndérmjet plazhit Kamenovo dhe plazhit Przno, té
K'ﬁ‘TASTARSKO R TOPOGRAFSK' PLAN magijistrales sé& Adriatikut dhe zonés té pasurisé detare té Malit 1é Zi
atastarska parcela 329/1 K.O. Sveti Stefan

PARCELA KATASTRALE 329/1, me sipérfage 136m?, giendet né aférsi t€ prockés sé
kohépaskohshme Vrljestica dhe éshté larg 220 m me linje ajrore prej detit

Zgjidhja paraprake urbanistike




/

E. PARCELAT KATASTRALE 389, 391/1 dhe 391/2 KATASTARSKO-TOPOGRAFSK! PLAD

katastarske parcgle 389, 391/1i394/2 K.O. $veti Stefa

gjenden né kuadér t& bllokut 12, sipas planit t& detajuar urbanistik PRZNO-
KAMENOVO Il pér pjesén KAMENOVO-VRIJESNO g

Qéllimi kryesor i bllokut 12:
BANIMI ME DENDESI TE VOGEL

Parcela katastrale 389 éshté me sipérfage 390m?2, Parcela katastrale 391/1
éshté me sipérfage 97m?2, ndérsa parcela katastrale 321/2 éshté 121m2,
gjithsej 608m?2

Pjesét e parcelave katastrale 389, 391/1 dhe 391/2 gjenden ndérmjet
niveleve té rrugés ekzistuese S-24 e cila zgjerohet me plan

Parcela urbanistike 12-11 né kuadér té bllokut urbanistik 12, me sipérfage té
térésishme 292m?, pérbéhet vetém prej pjeséve té€ parcelave katastrale
389 dhe 391-2

PARCELA KATASTRALE 389, 391/1 dhe 391/2 gjenden né largésiné prej 400m
té linjés ajrore prej defit

PARAMETRAT PER PARCELEN URBANISTIKE 12-11:

sipérfaqgja e parcelés urbanistike: 292m?
numri i objekteve té lejuara: 1

sipérfagja maksimale nén objekt: 85m?
numri i kateve maksimal: P+2

BRGP maksimal i t& gjithé objekteve: 254m?
indeksi i zaptueshmérisé: 0. 29

indeksi i ndérrueshmeérisé: 0. 87
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Pamja nga verilindja

Pamja nga parcela urbanistike 12-11
né gjirin e Budvés
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F. PARCELA KATASTRALE 399/2

gjendet né kuadér té bllokut 17, sipas planit t& detajuar urbanistik PRZNO- KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI PLAN
katastarska parcela 399/2 K.O. Sveti Stefan

KAMENOVO Il pér pjesén KAMENOVO-VRIJESNO

Qéllimi kryesor i bllokut:

PYLLI | QYTETIT dhe GEMUSHE PER BANIM ME DENDESI TE VOGEL prané rrugés
S-24 dhe rrugés sé re té projektuar S-27

Parcela katastrale 399/2 éshté me sipérfage 22,

PARCELA KATASTRALE 399/2 gjendet né largésiné prej 350m t& linjés ajrore prej
detit
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G. PARCELA KATASTRALE 511

gjendet jashté Planit t& detajuar urbanistik PRZNO-KAMENOVO Il pér pjesén

KAMENOVO-VRIJESNO, KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI PLAN

katastarska parcela 511 K.O. Sveti Stefan

Parcela katastrale 511 éshté me sipérfage 81m?2 dhe éshté e vendosur pérgjaté
magjistrales Adriatiku

PARCELA KATASTRALE 511 gjendet né largésiné prej 50m té linjés ajrore prej detit
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H. PARCELA KATASTRALE 543
i takon planit urbanistik t& bllokut 19, sipas planit t& detajuar urbanistik PRZNO-KAMENOVO Il pér pjesén KAMENOVO-VRIJESNO

Qéllimi kryesor i bllokut 19:
BANIMI ME DENDESI TE VOGEL

Parcela katastrale 543 éshté me sipérfage 143m?2, gjendet né zonén e gjelbérimit té gytetit linear dhe éshté e vendosur mu prané magijistrales sé
Adriatikut

Né bazé té iniciativés té gytetaréve éshté e mundur kérkimi edhe i ndryshimit t€ parcelés 543 népérmjet t& ndryshimeve dhe ploté&simeve té& DUP-it

PARCELA KATASTRALE 543 éshté né pjerrtésiné e buté kah deti dhe 60m t& linjés ajrore prej detit

KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN
katastarska parcela 543 K.O. Sveti Stefan
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I. PARCELA KATASTRALE 164/2

i takon planit urbanistik t& bllokut 10, sipas planit t& detajuar urbanistik PRZNO-
KAMENOVO Il pér pjesén KAMENOVO-VRIJESNO

Qéllimi kryesor i bllokut 10:
PYJET E QYTETIT dhe GEMUSHE

Me plan nuk éshté paraparé rritja e numrit t& objekteve, numri ekzistues i
objekteve do t€ mbetet. Né kuadér té kétij bllokut t€ DUP-it éshté evidentuar 1
objekt (sipérfage nén objekt 22m?2, t& cilit i lejohet rikonstruksioni) né parcelén
katastrale 177

Parcela katastrale 164/2 éshté me sipérfage 298m? dhe graviton rrugés sé re té
projektuar S-21

Né bazé té iniciativés té& gytetaréve éshté e mundur kérkimi edhe i ndryshimit té
parcelés 164/2 népérmjet té ndryshimeve dhe plotésimeve té& DUP-it

PARCELA KATASTRALE 164/2 gjendet né largésiné prej 430m t& linjés ajrore prej
detit
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KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI PLAN
katastarska parcela 164/2 K.O. Sveti Stefan




J. PARCELAT KATASTRALE 173 dhe 174

gienden né kuadér t& bllokut 10, sipas planit t& detajuar urbanistik PRZNO-KAMENOVO Il pér pjesén KAMENOVO-VRIJESNO

Qéllimi kryesor i bllokut 10:
PYJET E QYTETIT dhe GEMUSHE

Me plan nuk éshté paraparé rritja e numrit t& objekteve, numri
ekzistues i objekteve do t& mbetet. Né kuadér té kétij bllokut t& DUP-it
éshté evidentuar 1 objekt ekzistues (sipérfage nén objekt 22m?2, t€ cilit i
lejohet rikonstruksioni) né parcelén katastrale 177 me té cilén
PARCELAT KATASTRALE 173 dhe 174 kufizohen

Parcela katastrale 173 éshté me sipérfage 422m?, ndérsa parcela
katastrale 174 éshté 277m?2, gjithsej 699m? dhe gravitojné kah rruga e
re e projektuar S-21

Né bazé té iniciativés t& gytetaréve éshté e mundur kérkimi edhe i
ndryshimit t& parcelés 173 dhe 174 népérmjet té& ndryshimeve dhe
plotésimeve t& DUP-it

PARCELAT KATASTRALE 173 dhe 174 gjenden né largésiné prej 480m té
linjés ajrore prej detit

L)

3

16 -99.060

KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN

katastarske parcele 173 174 K.O. Sveti Stefan

15 -98.840

6 -97.850

\/
3

5 -96.710

177
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K. PARCELA KATASTRALE 442
i takon planit urbanistik t& bllokut 17, sipas planit t& detajuar urbanistik PRZNO-KAMENOVO Il pér pjesén KAMENOVO-VRIJESNO

Qéllimi kryesor i bllokut 17:
PYLLI | QYTETIT dhe GEMUSHE PER BANIM ME DENDESI TE VOGEL prané rrugés S-24 dhe rrugés sé re té projektuar S-27

PARCELA KATASTRALE 442, me sipérfage
3, 561m?, béné pjesé né zonén e pyjeve
té gyteftit. Né bazé t€ iniciativés té
gytetaréve éshté e mundur kérkimi
edhe i ndryshimit t€ parcelés 442
népérmjet t€ ndryshimeve dhe
plotésimeve té& DUP-it

KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN

katastarska parcela 442 K.O. Sveti Stefan

J9z/2

PARCELA KATASTRALE 442 gjendet né
largésiné prej 300m té linjés ajrore prej
detit
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L. PARCELA KATASTRALE 448
i takon planit urbanistik t& bllokut 17, sipas planit t& detajuar urbanistik PRZNO-KAMENOVO Il pér pjesén KAMENOVO-VRIJESNO

Qéllimi kryesor i bllokut 17:
PYLLI | QYTETIT dhe GEMUSHE PER BANIM ME DENDESI TE VOGEL prané rrugés S-24 dhe rrugés sé re té projektuar S-27

PARCELA KATASTRALE 448, me sipérfage 2, 822m?, béné pjesé mé té€ madhe né zonén e pyjeve té qytetit. Né bazé té iniciativés té gytetaréve éshté e
mundur kérkimi edhe i ndryshimit t& parcelés 448 népérmjet té€ ndryshimeve dhe plotésimeve té DUP-it

Pjesa e parcelés 448 i takon parcelés urbanistike 17-3, me sipérfage 562m?, e cila pérbéhet prej pjeséve t&€ parcelave katastrale 448, 449, 444/1 dhe
445/1 ndérsa pjesa i takon parcelés urbanistike 17-4, me sipérfage 688 m?, e cila pérbéhet prej pjeséve té€ parcelave katastrale 446, 448, 449 dhe 445/1

PARCELA KATASTRALE 448 gjendet né largésiné prej 180m té linjés ajrore prej detit

PARAMETRAT PER PARCELEN URBANISTIKE 17-3: PARAMETRAT PER PARCELEN URBANISTIKE 17-4:
e sipérfagja e parcelés urbanistike: 562m?2 . sipérfaqgja e parcelés urbanistike: 688m?
e numriiobjekteve té lejuara: 1 . numri i objekteve té lejuara: 1
e sipérfagja maksimale nén objekt: 120m? o sipérfagja maksimale nén objekt: 144m?
e numriikateve maksimal: P+2 o numri i kateve maksimal: P+2
e BRGP maksimal i té gjithé objekteve: 360m? o BRGP maksimal i t& gjithé objekteve: 432m?
e indeksiizaptueshmérisé: 0. 21 . indeksi i zaptueshmérisé: 0. 21
e indeksii ndérrueshmérisé: 0. 64 o indeksi i ndérrueshmérisé: 0. 63
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KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI PLAN

katastarska parcela 448 K.O. Sveti Stefan
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M. PARCELA KATASTRALE 450

i takon planit urbanistik t& bllokut 17, sipas planit t& detajuar urbanistik PRZNO-
KAMENOVO Il pér pjesén KAMENOVO-VRIJESNO

Qéllimi kryesor i bllokut 17:
PYLLI | QYTETIT dhe GEMUSHE PER BANIM ME DENDESI TE VOGEL prané rrugés S-24 dhe
IMugeés sé re té projektuar S-27

Parcela katastrale 450 éshté me sipérfage 344m?2, prej sé cilés njé pjesé pérfshin rrugén
e re 1€ projektuar S-27

PARCELA KATASTRALE 450 i takon parcelés urbanistike 17-6, me sipérfage 407m?, e
cila pérbéhet prej pjesés sé€ parcelés katastrale 450 dhe pjesés sé€ parcelés katastrale
447

PARCELA KATASTRALE 450 gjendet né largésiné prej 140m té€ linjés ajrore prej detfit

PARAMETRAT PER PARCELEN URBANISTIKE 17-6:

sipérfaqgja e parcelés urbanistike: 407m?
numri i objekteve té lejuara: 1

sipérfagja maksimale nén objekt: 120m?
numri i kateve maksimal: P+2

BRGP maksimal i t& gjithé objekteve: 360m?
indeksi i zaptueshmérisé: 0. 30

indeksi i ndérrueshmérisé: 0. 89
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KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN

katastarska parcela 450 K.O. Sveti Stefan
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5. ZGJIDHJET IDEORE PER PANORAMA LOKACIONE - COMPLEX VILA MERAK

Potenciali i lokacioneve panorama té tokés gé éshté né shitje mund té shihet mé sé& miri nga zgjidhja ideore té cilin pér PANORAMA LOKACIONE -
COMPLEX VILA MERAK e punuar nga Studio GRAD nga Podgorica, sipas parametrave té Planit t& detajuar urbanistik PRZNO-KAMENOVO |l pér pjesén
KAMENOVO-VRIJESNO edhe né bazé té detyrés projektuese té pronarit t& tashém 1/1 & tokés

A. GRUPIMI NE ZONA

PANORAMA LOKACIONE - COMPLEX VILA MERAK mund té& grupohen né katér zonat sipas zgjidhjeve t€ punuara ideore. Té gjitha parcelat jané té
drejtuara kah deti, me pamjet t&€ mahnitshme té cilat ofrojné kénaqgési né peréndimet e diellit, orientimin lindje-peréndim, pamje kah detit t&€ hapur dhe
giellit me yje té natés. Merak éshté njéra prej shtaté yjeve né Ariun e madh dhe inspirim pér emrin e térésishém t& COMPLEX-it VILA MERAK

ZONA MERAK gjendet né pjesén gendrore t€ DUP-it né shiritin TRAP — SELO VRIJESNO. DUP-ky shirit €shté parashikuar pér banim me dendési t€ vogél té
banueshmérisé, si dne edhe pér banim me dendési t€ vogél t& banueshmérisé né kuadér té pyllit t€ gytetit dhe gémushés. Né parcelat katastrale t€ késqj
zone, zgjidhjet ideore pérpunojné ndértimin e objekteve pér nivelin e larté€ banimi: Vila Merak, Casa Merak dhe Merak Apartamente. Panorama lokacione
gienden mu prané rrugés ekzistuese S -24 zgjerimi i sé cilés éshté paraparé me DUP-in. Panorama lokacione ZONE MERAK kané qasje té drejtpérdrejt
rmrugés, nga ana e lartésisé jané té denivelizuara dhe zhvillohen njéra mbi tjetrén, duke u lakuar pérgjaté rrugés — serpentine. Me zgjerimin e rrugés S-24 dhe
kalimin e saj népér parcela, formohen pjesét e parcelave ndérmjet niveleve té rmugés. Panorama lokacione ZONE MERAK jané té vendosur 300-400 m fé
linjés ajrore prej detit

ZONA TORRENTE pérgjaté prockés s& kohépaskohshme Vrljestica, éshté e vendosur prané kontakt zonés t€ gjelbérimit dhe zonés s€ lejuar pér ndértim
PODVRIJESNA. DUP-ky shirit éshté parashikuar pér banim me dendési t&€ vogél t€ banueshméris€, si dhe edhe pér banim me dendési t€ vogél té
banueshmérisé né kuadér té pyllit t€ gytetit dhe gémushés. Né parcelat katastrale t€ késaj zone, zgjidhjet ideore pérpunojné ndértimin e objekteve
luksoze Vila Torrente, Vila Torrente Superriore dhe Una Bellavista. Panorama lokacione ZONE TORRENTE gjenden mu prané rrugés s€ re té projektuar S-39,
nga ana e lartésisé jané t& denivelizuara dhe zhvillohen njéra mbi fjetrén, duke pércjellé pjerrtésiné e rrugés-serpentine (si parcelat e ZONE MERAK). Me
formimin e rrugés dhe kalimin e saj népér parcelat, paragiten pjesét e parcelave ndérmijet niveleve t€ rrugés. Panorama lokacione t€ ZONE TORRENTE
gjenden 550-600m té linj€s ajrore prej deftit

ZONA BELLAVISTA GARDEN éshté e pozicionuar né zonén e shirit t& gjelbér né shiritin VRLIEVO — [VANKOVINA. DUP-ky shirit €shté i paraparé pér pyjet e
mbrojtura t& gytetit dhe gémushave. N& parcelat katastrale t€ késaj zone, zgjidhjet ideore pérpunojné ndértimin e objektit Bellavista Garden. Parcelat e
objektit té planifikuar 173 dhe 174, si dhe parcelés 164/2 té& zonés Bellavista Garden gravitojné kah rrugés sé re té projektuar S-21. ZONA BELLAVISTA
GARDEN ofron privatésiné mé t€ madhe né njé mori t€ gjelbérimit dhe pamijes t€ vecanté kah hapésirat pafund té sipérfageve té ujit. Panorama
lokacione t€ ZONE 3 — ZONE BELLAVISTA GARDEN gjenden 450m t€ linjés ajrore prej detit

ZONA TRAP éshté zona mu mbi magijistralen té Adriatfikut. Pérgjaté rmugés sé re té€ projektuar S-27, éshté pérpunuar ndértimi i gendrés sé tenisit Kamenovo,
pas ndryshmit t& tokés, ashtu gé té formohet njé hapésiré e cmueshme pér gendrén e tenisit si njé prej pérmbajtieve sportive gé& mungon, i cili kishte me
plotésuar kérkesat e jeté€s s& pérditshme dhe furizmit t€ kategorisé sé larté. Qendra e tenisit Komenovo, mu mbi plazhet Kamenovo dhe Przno, ofron
mundésité e rekreacionit né terrenet e tenisit 1€ orientimit veri-jug, si gjaté verés ashtu edhe gjaté téré vit, shkaku i klimés sé& buté bregdetare dhe 230
ditéve me diell né vit. Qendra e tenisit Kamenovo éshté e pozicionuar né lartésiné e vogél, né largési prej 150 m prej detit, me dispozicion t€ ngjashém si
Monte-Carlo Country Club. N& t& njéjtén ZONE TRAP &shté paraparé Villa Vista, si xnevahir i arkitekturés, ideal e pérshtatur né vendbanimin e ndértuar dhe
vetém 60 m t€ linjés ajrore larg detfit
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B. PARAQITJA VIZUALE E DISPOZICIONIT TE ZONAVE
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C. MODELI FINANCIAR

C"l"“i i 'ok%s € Fshirja & Fitimi mestar i
parcela pérkatése sw’pérfoqu_q e s'\pérfoq‘jg e S'\périfoqjo sigér:oq]o slperfcllqes sé Projekt Projekfe vk d. Taksore ) Parol\ogorlt dhef 1Sl’v1;:>‘enzilmet Viera mesatare projektuar para
parceles parceles neto e ruto e parcelave P aKsa komunalg komunale ne para marja e orale sipas . P +IKoh til 1!
ZGJIDHJET IDEORE katastrale katastrale urbanisiike | objektit | objekiit Eé:kq'téfe urbanisfik | kryesore emért& tokes | puneve objekfit  |restare e projektuar "3?;",'3:,:; '(':;?;s'" e ndatimit
arasirale perrruge
K.O. Sveti Stefan m2 m2 m2 m?2 m?2 EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
VILLA MERAK 383'9:;312/ 1 608 608 292 163 237 243,200 1310 4,500 33654 | 33654 | 184950 | 433960 570,500 136,540 | 18 MUAJ
IMERAK APARTAMENTE 442, 3992 3.583 2,000 922 1,959 2,600 800,000 4,150 53,200 553,161 -553,161 1,195,437 2,052,787 6,855,275 4,802,488 41 MUAJ
ICASA MERAK ! ’ 1,583 555 593 673 633,200 2,500 16,600 124,320 -124,320 439,523 1,091,823 2,075,850 984,027 36 MUAJ
VILLA TORRENTE 222,223 1138 500 333 317 410 200,000 1,485 7,790 58,220 -58,220 268,216 477,491 1,109,500 632,009 18 MUAJ
VILLA TORRENTE SUPERIORE . ! 638 529 372 456 255,200 2,710 8,665 64,752 -64,752 362,118 628,693 1,302,000 673,307 18 MUAJ
UNA BELLAVISTA 207 274 274 183 135 180 109,600 824 3,420 25,418 -25,418 161,510 275,354 471,485 196,131 36 MUAJ
VILLA VISTA 543 143 143 143 208 316 57,200 650 6,005 39,618 155,557 259,030 728,000 468,970 36 MUAJ
TC KAMENOVO 448, 450 3,166 3,166 2,584 429 579 1,266,400 11,628 11,001 107,115 613,376 2,009,520 2,839,500 829,980 36 MUAJ
BELLAVISTA GARDEN 173,174 699 699 699 346 414 279,600 2,480 7,866 58,646 413,333 761,925 1,210,125 448,200 36 MUAJ
GJITHSEJ 9,611 9,611 6,240 4,521 5,865 3,844,400 27,737 119,047 1,064,904 -859,525 3,794,020 7,990,583 17,162,235 9,171,652
. . sipérfagja e - . - . o . gmirpi liokesl Fshirja & . . Fitimi mestar i
parcela pérkatése S|perfc1c:J"0 € parcelés swperfoq‘J'g € S\perifoqjo s@erquJo s'Pi":’f‘evﬁ Projekt Projekte Ksa ke d « ToksoTe . Porol\ogar;t dhg 1Sh1pe‘sn2|_met Vlera mesatare projektuar para
ZGJIDHJET IDEORE katastrale kpo?g;:'cjse pérkatése u?k;]c;(lfyiesﬁe;e ggjeokte'\t ol’;eiﬂet p:;rg::s: urbanistik kryesore aksakomunald ezqrg??éctil?ées pG;OUnm_e%JeO € Oocb?;ifi)tcs regtare e projektuarfzvogélimit té in'eresitIK°:::£I;'I:gle
katastrale [ pér Tugé dhe tatimit (EBIT)
K.O. Sveti Stefan m2 m2 m2 m?2 m?2 EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
ILLA MERAK 38293;312/ L 608 608 292 163 237 243,200 1310 4,500 33654 | -33654 | 184950 | 433960 489,000 55090 | 15 muns
MERAK APARTAMENTE 4423992 3583 2,000 922 1,959 2,600 800,000 4,150 53,200 553,161 -553,161 1,195,437 2,052,787 5,875,950 3,823,163 41 MUAJ
ICASA MERAK ! 1,583 555 593 673 633,200 2,500 16,600 124,320 -124,320 439,523 1,091,823 1,779,300 687,477 36 MUAJ
VILLA TORRENTE 222 223 1138 500 333 317 410 200,000 1,485 7,790 58,220 -58,220 268,216 477,491 951,000 473,509 18 MUAJ
VILLA TORRENTE SUPERIORE ’ ’ 638 529 372 456 255,200 2,710 8,665 64,752 -64,752 362,118 628,693 1,116,000 487,307 18 MUAJ
UNA BELLAVISTA 207 274 274 183 135 180 109,600 824 3,420 25,418 -25,418 161,510 275,354 404,130 128,776 36 MUAJ
VILLA VISTA 543 143 143 143 208 316 57,200 650 6,005 39,618 155,557 259,030 624,000 364,970 36 MUAJ
FTC KAMENOVO 448 450 3,166 3,166 2,584 429 579 1,266,400 11,628 11,001 107,115 613,376 2,009,520 2,402,000 392,480 36 MUAJ
PBELLAVISTA GARDEN 173,174 699 699 699 346 414 279,600 2,480 7,866 58,646 413,333 761,925 1,037,250 275,325 36 MUAJ
GJITHSEJ 9,611 9,611 6,240 4,521 5,865 3,844,400 27,737 119,047 1,064,904 -859,525 3,794,020 7,990,583 14,678,630 6,688,047
Sipérfagi sipérfagja e (oérfagi Sipérfaqi - ;r!-|ir11|:|'i jokesl :SZMO e barall itahd sh imet Fitimi mestar i
parcela pérkatése | “UUCGLS | parceles | TOCCCL S 100 | hioe | pekatesete | ookl | Proieke ko o komunaie ne [ paramatiae | fotaiesipas |, Vieramesatare | projekduarpara | L L
P . ; e el Jkoha opfimale
ZGJIDHJET IDEORE katasfrale katastrale E;t;‘rzslg urbanistike objekit objektit iu;ceilra\lle urbanisfik kryesore em'e;r té io}fés punéve objektit regtare e projektuor zvgﬁzl;r:;i';?f '("E';;.T'“ e nd'e'prﬁmﬂ
atastrale pér rugé
K.O. Sveti Stefan m2 m2 m2 m?2 m?2 EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
ILLA MERAK 38%,’;312/ T 608 608 292 163 237 243,200 1310 4,500 33,654 33654 | 184950 | 433960 652,000 218040 | 14 1uns
IMERAK APARTAMENTE 442,399/2 3583 2,000 922 1,959 2,600 800,000 4,150 53,200 553,161 -553,161 1,195,437 2,052,787 7,834,600 5,781,813 41 MUAJ
ICASA MERAK ’ ’ 1,583 555 593 673 633,200 2,500 16,600 124,320 -124,320 439,523 1,091,823 2,372,400 1,280,577 36 MUAJ
VILLA TORRENTE 222 223 1138 500 333 317 410 200,000 1,485 7,790 58,220 -58,220 268,216 477,491 1,268,000 790,509 18 MUAJ
VILLA TORRENTE SUPERIORE ’ ' 638 529 372 456 255,200 2,710 8,665 64,752 -64,752 362,118 628,693 1,488,000 859,307 18 MUAJ
UNA BELLAVISTA 207 274 274 183 135 180 109,600 824 3,420 25,418 -25,418 161,510 275,354 538,840 263,486 36 MUAJ
VILLA VISTA 543 143 143 143 208 316 57,200 650 6,005 39,618 155,557 259,030 832,000 572,970 36 MUAJ
FTC KAMENOVO 448, 450 3,166 3,166 2,584 429 579 1,266,400 11,628 11,001 107,115 613,376 2,009,520 3,277,000 1,267,480 36 MUAJ
BELLAVISTA GARDEN 173,174 699 699 699 346 414 279,600 2,480 7,866 58,646 413,333 761,925 1,383,000 621,075 36 MUAJ
GJITHSEJ 9,611 9,611 6,240 4,521 5,865 3,844,400 27,737 119,047 1,064,904 -859,525 3,794,020 7,990,583 19,645,840 11,655,257
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6. PREZANTIMI | ZGJIDHJEVE IDEORE

A. VILLA MERAK - ZONA MERAK

Me zgjidhjen ideore éshté shfrytézuar maksimalisht potenciali i lokacionit dhe éshté projektuar njé vilé familjare e cila pérshtatet né ményré supfile né
rrethin tfradicional ekzistues t& Adriatikut jugor. ndérsa pérséri me linja moderne i pérgjigjet kérkesave bashkékohore té arkitekturés mediterane. duke i
ofruar pérdoruesit komforin té jashtézakonshém me getési dne privatési t& atmosferés shtépiake, cka éshté shumé rrallé e realizueshme né vendet té
kétilla atraktive dhe me gasje 1€ miré

Villa Merck ka qasje té drejtpérdrejt né rrugét edhe né kété nivel éshté formuar njé pliato pér qasje, me veturé, me 2 vend parkime né té hapur dhe
gasje pér kémbésoré me té cilin prej veturés ka hyrje né objekt né té njéjtin nivel, respektivisht zboret né shkallét e hapura né nivelin poshté me pishiné
dhe tarracat me bari pér ndeje né t& hapur, & mbrojtur nga rrethi
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Njé mbrojtje prej gelgi e ndané nivelin e poshtém né pjesé té hapur
dhe t& mbyllur, ndérsa tfransparenca e fshin kufirin ndérmjet dy pjeséve
dhe i ofron pérdoruesit kualitetin e banimit né kuadér t& ambienteve té
ndryshme dhe aktiviteteve. Hapésira e mbyllur zgjerohet kah e hapur,
né tarracé me pishiné edhe mé tutje né tarracé kopsht né pjesén mé
t& ngushté té lokacionit né té cilén éshté organizuar ndeja me mundési
té cilén e ofron rrethi

Niveli i poshtém i vilés éshté mé shumé i pércaktuar pér aktivitetet e
pérbashkéta, ndérsa né dy nivelet e epérme éshté i projektuar blloku
me tri dhoma fjetje. “Master bedroom” éshté pozicionuar né katin e
fundit, me dy tarraca té orientuara kah deti dhe me pamje dominonte
né rivierén e Budvés dhe ishullin Sveti Nikola




B. CASA MERAK -ZONA MERAK

Casa Merak éshté vilé shume familjare luksoze e ftipit apartament e cila me véllimin e saj kaskadé futet né terrenin rénés, né lartésiné mbi rrugén i cili e
prek anén frontale té objektit. Zhvillohet né ményré komode né gjerési népér lokacion dhe me lartési pércjellé pjerrtésiné e terrenit té gjelbéruar késhtu gé
béhet pjesé e integruar e rrethit

Pjesa mé e ulté e vilés éshté me qasje me géllim té trafikut stacionar me garazh e cila ka vend pér 4 vetura, ndérsa komunikimi me pjesén tjetér té objektit
realizohet népérmjet t& komunikimit t& brendshém. Apartamentet jané formuar sipas niveleve, me strukturé té péraférte

Né nivelin pérdhese éshté apartamenti me dhoma fietje dhe dhomén e ndejés té llojit t€ hapur, me té gjitha hapésirat té orientuara kah tarraca e madhe
me gjerési t€ krejt apartamentit. Niveli éshté i ngritur né krahasim me rrugén dhe ofron apartamentit privatési t€ pa penguar

Vila zhvillohet mé tutje né lartési dhe thellé né teren, duke IEné pjesén frontale pér
tarracé né katin e paré e cila shikon pamjen t&€ mahnitshme té detit jugor 1€ Adriatikut
dhe vendeve pérreth
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Apartamenti né katin e fundit, t& dytin &shté plotésisht i njéjté si i pari
pérvec gé tarracat jané mé té vogla dhe té€ mbuluara por pércjellin
vilén me téré gjerésiné

Vila integrohet né tok&, Dhe me vélimet impresive ritet nga gjelbérimi
ndérsa me ndérrimin e sipérfageve té mbyllura dhe transparente né
ményré dinamike pércjellé Iévizien e terrenit

Gjuha arkitektonike éshté bashkékohore, format jané té reduktuara
ndérsa materialet jané tradicional nga regjioni dhe vila i pérgjigjet
kérkesave ambientale duke u pérshtaté térésisé

Casa Merak éshté e projektuar ashtu g& me pak infervenime mund &
organizohet né njé vilé familjare luksoze
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Tarraca éshté gati e madhésisé sé njéjté si apartamenti, me pishing, njé
frem t& madh pér aktivitetet né t& hapur dhe shiritin t& réndésishém
mbrojtés t€ gjelbér

Apartamenti me dy dhoma gjumi dhe “open plan” dhomé ndeje, e cila
me féré gjerésiné komunikon me hapésirén e hapur népérmjet té
mbrojtjes tfransparente prej gelgi duke i humbur kufijté ndérmjet té hapurit
dhe té mbyllurit

Apartamenti éshté i pajisur me € gjitha hapésirat ndinmése té nevojshme,
ndérsa né pjesén e prapme € objektit, duke u futur mé thellé né toké
éshté formuar edhe njé tarracé plotésisht e fshehur, duke dhéné kétij niveli
privatési maksimale




C. MERAK APARTAMENE - ZONA MERAK

Merak Apartamente jané objekti mé atraktiv né krahasim me krejt objekte tjera COMPLEX VILA MERAK. Gjendet né pozicionin jashtézakonisht té orientuar
kah defti, me kushtet morfologjike té cilét mundésojné zhvilimin e objektit larté kah pjerrtésia e terrenit duke mundésuar shfrytézimin maksimal 1€ gjitha
resurseve té cilat i ka ky lokacion. Rruga e pércjellé kété lokacion pérgjaté dhe siguron qasjen né dy nivele, cka e béné dallimin e lartésisé dramatike té dy
anéve té objektit té kapshém lehté

Objekti éshté kompleks prej 6 apartamenteve luksoze me té gjitha pérmbajtiet e nevojshme pércjellése t& domosdoshme pér banim né kété lloj banimi.
Eshté& i organizuar né 9 nivele prej t& ciléve dy jané pér shérbim t& pérmbaijties: banesa e shtépiakut me hapésirat teknike, “utility” hapésirat, garazhe pér
vendosjen e 8 veturave. Pasojné 6 apartamente prej té ciléve i fundit, mé i larti, “penthouse” né formé té dupleksit me parkim dhe gasje té vecanté.
Apartamentet jané jashtézakonisht pér komfor t& projektuar, me dhomé € ndejés 1€ madhe “open plan” dhe me nga dy respektivisht nje dhomé té
fletjes. Té gjitha hapésirat jané té orientuara kah deti, me sipérfage té ploté té& mureve kah e hapura té projektuar né gelg, me daljet né hapésirat e
tarracave me pishina. Apartamentet ndérmjet tyre nuk shinen késhtu gé cdo njéri éshté pér vete si njési, me intim plotésisht té siguruar. Vet mbrojtjet e
tarracave jané té formuar me gjelbérim
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Né lartésiné e mesme té€ objektit, pér komfor t€ shtuar, éshté i projektuar njé klub i llojit t&
mbyllur, me kuzhin&, bodrumin e venés, TV sallé dhe kino shtépiake si dhe dalje né tarracén
e mbuluar pér banim shogéror né té hapur (“6eceaka”). Né kété ményré éshté formuar
kompleksi i apartfamenteve i cili funksionon plotésisht i pavarur prej rrethit e né anén tjetér
siguron komforin maksimal dhe pasuriné e pérmbajtieve

Té gjithé apartamente kané panorama pamjen pa pengesé kah detfi Adriatik, plazhit
Kamenovo, ishullit Sveti Nikola, Beci¢i dhe Budvés
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"Penthouse” apartamenti &shté vecanérisht i projekfuar si de lux, né dy nivele, me gasje t& vecuar pér automjete nga ana e epérme dhe me parkimin e
mbuluar. Niveli i poshtém pérmban dhomén e ndejés té llojit t& hapur me dy dhoma té fjetjes, t€ gjitha té€ orientuara kah tarraca e madhe me pamje kah
deti, me pishiné dhe aktivitete né t€ hapur, N& nivelin mé té larté gjendet “master bedroom™ me banjé t& madhe dhe tarracé t€ madhe kulmi me pamje
t& jashtézakonshme, t&€ paijisur miré pér aktivitetet né 1€ hapur dhe “jacuzzi” pishing, pér pérdorim intim. Ky nivel éshté nga té€ katér anét i mbrojtur me
gjelbérim, ndérsa me pozitén né lartési gati se fluturon né krahasim me rrethin
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Nga ana arkitektonike éshté kombinim i shprehjes fradicionale t€ mediteranit dhe Rajtit. Apartamentet pércjellin né ményré té rrepté konfiguracionin e
terrenit, duke u zhytur né pyllin e dendur dhe pjerrtésiné. Prania e sipérfageve t& médha ja té gelqit i jep lehtésiné e vecanté duke asgjésuar véllimin e
masiv me & cilin i téré kompleksi i apartamenteve infegrohet né prapavijé. Me projektimin e kujdesshém dhe pérshtatien objekti duket ashtu si té€ kishte

ekzistuar gjithmoné dhe me largimin e tij do t& humbet nota e buté e cila e pasuron peizazhin
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C. VILLA TORRENTE - ZONA TORRENTE

Villa Torrente éshté vilé shume familjare me dy apartamente, garazh né pérdhese dhe tarracé kulmi, nga ana strategjike éshté miré e pozicionuar né
udhékrygin e rrugéve kryesore népér zoné. Pozicioni ka definuar strukturén e vilés si shume familiare me grupin e caktuar té pérdoruesve si géllim e cila
l&viz dhe akfivitetet e saja nuk i kufizon vetém né intimé né kuadér té vilés

Vila éshté e hapur né tri ané, me komunikim vertikal kah fqinji, késhtu gé i mundéson pamjet né té gjitha drejtime dhe mundéson diellzimin e apartamentit
gjaté téré dités. Apartamentet jané té€ ngjashme, tre dhoméshe, me dhomé té ndejés dhe me nga dy dhoma fietje. Jané projektuar si aparfamentet
plotésisht 1€ pavarur. Pamja, tfre anésh t&€ orienfuar kah deti, jané t€ pa penguar ndérsa pjerrtésia dhe rrugét té cilat e rethojné lokacionin e distancojné
edhe mé shumé

Denivelizimi mundéson dy gasje lokacionit, né nivelin e poshtém né garazh néntokésore, nga me komunikim t& pérbashkét arrinet né katet e epérme dhe
né nivelin e larté té pérdheses. Né lokacion jané paraparé 4 vend parkime
né garazh dhe 2 vend parkime né té hapur

Villa Torrente

Villa Torrente
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Aktivitetet né té& hapur jané planifikuar né zonén e pérdheses ku tarraca e rrethakon objektin derisa kah fqinji kufiri arrinet me tfampon zonén me gjelbérim.
Mungesa e mundshme e privatésisé kompensohet me tarracé t€ hapur kulmi, me kuzhiné verore t& mbuluar dhe “jacuzzi” pishinén nga pa kurrfaré
pengesa hapésinore ofrohet pamja e mahnitshme kah deti

Vila Torrente éshté e projektuar ashtu gé me pak intervenime mund té organizohet né njé vilé familjare
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E. VILLA TORRENTE SUPERIORE - ZONA TORRENTE

Né aférsi € Vilés Torrente éshté Villa Torrente Superiore dhe pércjellé shprehjen arkitektonike té fqinjit, mirépo né njé nivel mé 1€ larté, té€ cilén ia mundéson
pozicioni dhe madhésia e lokacionit. Edhe ky lokacion je prané rrugés, mirépo vetém me anén e ngushté té saj, nga éshté realizuar edhe qgasja.
Komunikimi i métutjeshém béhet né kuadér té objektit dhe brenda lokacionit ku jané té organizuar pérmbajtiet. Me pjesén e saj mé té gjeré éshté e
orientuar kah deti dhe korrespondon né ¢cdo nivel me pamje dominante

Villa Torrente Superriore éshté vilé shume familjare, me dy apartamente, garazh pér vendosjen e 3 veturave né té€ hapur dhe me hapésiré té hapur pér
c¢cdo apartament. Qasja nga rruga éshté drejt né garazh prej rrugés ndérsa kémbésoré nga garazhi népér komunikim gendror né kuadér 1€ objektit, si dhe
népérmjet té shkalléve

NICA URBANISTICKE PARCELE
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Apartamenti né pérdhese éshté i madh, komfor me dhomé t& madhe t& ndejés né njé hapésiré dhe me “master bedroom”, me té gjitha pérmbaijtje &shté i orientuar kah
tarraca madhéshtore me pishiné, té rrethakuar me gjelbérim, pamja éshté kah deti dhe pamja éshté dominante. Karakteristike pér té gjitha objekte COMPLEX VILA MERAK,
ndarja prej brenda kah jashté éshté edhe kétu transparente, prej gelgi dhe jep pérshtypje té bashkimit e hapésirés té€ hapur mé até té mbyllur, duke eliminuar kufirin
ndérmjet. Dallimi né lartési né krahasim me rrugén mundéson privatésingé, ndérsa zona tampon me gjelbérim e shton infimitetin e sé hapurés prej rrethit

Apartamenti i epérm éshté i dedikuar familjes shumé anétarésh dhe éshté i organizuar si dupleks me dy dhoma gjumi né nivelin mé té larté. Dhoma e ndejés éshté né
nivelin mé té ulté t& duplex-it me strukturé té ngjashme si apartamenti né pérdhese dne me tarracé t&€ madhe t&€ mbuluar pérgjaté téré dhomés sé ndejés. Aktivitetet né té
hapur jané té vendosura né kuadér té bllokut pér fietje pjerrtésia e madhe e parcelés ka mundésuar njé renditje dinamike t€ funksioneve né té hapur, aty jané tarracat e
médha me gjelbérim, Pishina dhe “6eceaka” - e distancuar, sharmante, tarraca e mbuluar né lartési mé té larté deri te e cila arrihet népérmjet t& shkalléve né kuadér t&
tokés kaskade dhe gjelbérimit

| t&ré objekti éshté i orientuar kah deti dhe kah anésores té€ lokacionit ku jané té projekfuar tarracat dhe pérmbajtjet né té hapur, duke e larguar pérdoruesin prej publikut
dhe duke ruaijtur intimen pérbrenda lokacionit ndérsa né & njéjtén kohé& duke komunikuar me rrethin né ményré mé té& miré, me pamije impresive né kuadér t& gjelbérimit.
Qetési ideale ndérsa né aférsi dhe kontakt me rrugén kryesore dhe rrjedhave té vendbanimit. Arkitektura éshté e geté, e reduktfuar, me gjuhé moderne inferpreton
shtépiné fradicionale mediterane, me elemente t& stilit rus t& jetesés dhe grumbullimit (“6eceaxka”)

Villa Torrente Superiore
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F. UNA BELLAVISTA - ZONA TORRENTE

Una Bellavista éshté vilé sharmante, me formé interesante, e definuar me formén e lokacionit. Nga anét e
gjata éshté e orientuar kah rruga nga ana e epérme dhe éshté dominante kah deti nga ana e poshtme. Pér
shkak té€ denivelizimit t€ madh & ferrenit vila kah pjesa e brendshme 1€ parcelés fiton edhe dy nivele t€ cilét
nuk shihen nga rruga dhe késhtu fiton privatési té ploté né zonat pér jeté. Po ashtu éshté dominant edhe
faktori i befasisé duke shikuar vilén, nga ana e gasjes nga rruga éshté e mbyllur dhe solide, derisa nga ana e
brendshme hapet kah pamja dhe plotésisht fransformohet né njé shtépi té€ buté moderne e cila me
materializimin dhe format e bashkékohore interpreton shtépiné fradicionale mediterane




Pér shkak té pozités sé
A4 44 dddy volitshme dhe morfologjisé sé
: forté t€ ferrenit shtépia ka
fituar dispozicionin interesant
té funksioneve. Né& anén kah
rruga éshté hyrja dhe parkimi
i mbuluar pér 2 vetura dhe
né nivelin e njéjté éshté edhe
dhoma pér mysafiré.
plotésisht e pavarur prej
pérmbajtieve tiera né shtépi,
ndérsa e lidhur me shtépiné
me  komunikim  gendror.
Dhoma e ndejés é&shté
zhvilluar né nivelin pérfund,
plotésisht e fshehur nga rruga, ndérsa e hapur me téré gjatésiné e saj kah deti. Me strukturé éshté njé hapésiré kah tarraca e oborrit komunikon népérmjet
té sipérfages s&€ madhe me gelq prej s€ cilés shtrohet pamja pértej detit kah Budva. Né nivelin e dhomés sé& ndejés éshté i projektuar edhe pishina me
rmedhje kufijté e sé cilés humben kah horizonti. Né& nivelin pérfund éshté projektuar “master bedroom” i hapur kah tarraca e cila éshté e denivelizuar,
pércjellé terrenin dhe né té njéjtén kohé shérben dhomén e ndejés dhe zonén e natés




G. BELLAVISTA GARDEN - ZONA BELLAVISTA GARDEN

BELLAVISTA GARDEN é&shté njé vilé familjare e rrethuar me gjelbérim bollék, e
orientuar kah deti dhe ofron pushim né natyré me shkallén e larté té privatésisé.
Eshté né& pozité dominonte prej nga shirihen pamijet né té& gjitha drejtime pa
kurrfaré pengesa hapésinore - e mé sé& shumti kah ishulli Sveti Nikola, ishullit Sveti
Stefan dhe téré gjirit t& Budvés. Lokacioni éshté i pjerrét, cka jep mundésiné e
formimit t& objektit sipas konfigurimit t& terrenit

Qasja éshté né nivelin mé té ulté me hyrje pér vetura né garazh me 3 vende
parkimi, ndérsa prej andej népérmjet shkalléve né dhomé té ndejés. Gjithashtu
éshté planifikuar gasja nga ana e jashtme népérmjet shkalléve né té hapur kah
tarraca me pishiné. Pérndryshe, té gjitha komunikacionet ndérmjet niveleve té
vilés jané té organizuar edhe jashté edhe népérmjet brendisé
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Hapésirat né brendi jané té gjeré, t€ projektuar ashtu gé pamjet e tejet té
bukura t€ dominojné gjaté té gjitha aktiviteteve Dhoma e ndejés éshté e
organizuar né pérdhese, gjeré dhe me hapésiré, Me ndarjen prej gelqgi né gjithé
gjerésiné e vilés dhe dalje né taracén e madhe me pishiné té rrethuar me
gjelbérim t€ dendur Né katin e paré éshté zona e fjetfjes me 3 dhoma té gjera
té fietjes, me gardérobat dhe banjat komfore, cdonjéra me dalje né tarracén e
mbuluar. Té gjitha muret kah deti jané prej gelgi né té gjithé sipérfage dhe si
shtesé hapin dhomat si pamje. Kati ka edhe dy tarraca t€ hapura anésore dhe
té kufizuara me gjelbérim

Vila éshté dominonte né hapésiré, dhe e formuar né€ ményré dinamike, né stilin
tradicional t& formave té shprehura, njgkohésisht duke u pérshtatur né rreth dhe
gjelbérim té dendur duke u futur né teren. Lokacioni i gjeré dhe trajtimi i t&
hapurés dhe té€ mbyllurés ofrojné spektrin e aktiviteteve t& cilat thuren me
komunikimin brenda/jashté. Pasi gé me kaskadé futet né teren dhe nivelet e
vilés jané ashfu té projektuar gé pérmbajtiet brenda shtépisé kané mundési té
pérdorimit mé intim




H. TC KAMENOVO - ZONA TRAP
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L KPasi i SSShetzs 3
Quasja éshté e drejtpérdrejt me veturé nga rruga né garazh pér 5 208m2 | | zewLaisTe Koue sE AU
vetura dhe mé futje népérmjet t&€ komunikimit gendror népér
objekt deri tek terrenet sportive. Ekziston po ashtu edhe qgasja

1604 m2 I:] ZEMLJISTE KOJE SE TRAZI
népérmjet t& shkalléve té jashtme e cila t& qon deri te terrenet e
tenisit
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TC KAMENOVO é&shté e projektuar sipas shembullit 1€ Monte-Carlo Country Club, si gendér sportive e kategorisé sé larté pér cka jané kushtet e lokacionit
shumé té volitshme. Lokacioni éshté i integruar né vendbanim dhe né largési té vogél prej detit, né vendin e larté té volitshém ashtu gé me téré gjerési e
orientuar kah deti me pamjet pa pengesa
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Pé&rmbaijtja primare jané dy terrene té tenisit, t& vendosura né gjatési me orientimin veri-jug, duke paré gjirin e Budvés si prej njé platforme, me gjerési te dy
ferreneve Pérkundér prej pamjes €shté organizuar ulja dhe vendi pér publikun né formé té kafe restorantit, Pérgjaté 1€ dy terreneve ashtu gé shikuesit
prané pamijeve té sportit munden té kEnagen edhe me pasuriné e panoramés s& mahnitshme dhe té freskohen dhe shérbehen me ushgim dhje pije
—

!
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PE&rmbaijtiet pércjellése t& Qendrés sé& tenisit jané té projekiuar né objektin nén terrenet e tenisit t& cilét jané me komunikimin néntokésor té lidhur
drejtpérdrejti me pjesén e hapur, ndérsa me pérmbajtiet e tyre ofrojné komfor maksimal e té bérit sport. Né kuadér t& gendrés, prané hapésirave
pércjellése (zhveshtoret, dushet, nevojtoreve) jané projektuar edhe kafe- bar/restorant dhe palestra, e krejt me dalje kah tarraca e madhe kulmore me
pamjen kah deti, Gjithashtu me ndarje fransparente ndérmjet t&€ hapurés dhe t& mbyllurés e cila me hapje humbet

Né dy nivele mé poshté jané projektuar apartamentet, nj¢ me njé dhomé gjumi, i dyti me dy, t& orientuar kah deti, népér tarracave t€ médha ja dhe té
gjata dhe si shtesé né anésoret, kah tarracat mé té vogla intime té& mbrojtura me gjelbérim. Apartamentet jané té pavarura, té lidhura brenda objektit

dhe mund té pérdoren edhe pavarésisht prej Qendrés sé tenisit ose pér nevojat e akademisé sé tenisit
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Format arkitekturale jané zbatuar, dhe nénshtruar konfigurimit &
terrenit, gjithé kohén duke krijuar zhardonijere pér gjelbérim me
ané t& mureve mbéshtetése prej gurit, Ashtu gé objekti humbet
né rendin e zhardonijerérave dhe béhet pjesé integrale e
definimit té€ ramjes sé terrenit kjo éshté shembulli mé i miré i
shfrytézimit t& metodave ftradicionale “landscape” rregullimit t&
objektit né ambient




I. VILLA VISTA - ZONA TRAP

VILLA VISTA éshté njé familjare, urbane, vilé gytetare e vendosur mu prané magijistrales s& Adriatikut, né kuadér t& vendbanimit & banuar Przno. Prej detit
e ndané vetém rruga dhe brezi me gjelbérim, cka e béné ideale pér pérdoruesit t€ cilét pushimin e lidhin me detin dhe aktivitetet né rreth

Qasjen 1€ drejtpérdrejt me veturé nga magijistralja e Adriatikut né garazh me 2
vende dhe hyrien pér kémbésorét, ndérsa komunikimi zhvillohet né kudér té
shtépisé. PEérmbaijtjet jané t& ndara népér nivele, ashtu gé zona pér fietjie me dy
dhoma gjumi éshté e vendosur né pérdhese, ndérsa dhoma e ndejés dhe natés
shfrytézon lartésiné mé té madhe té katit t€ paré dhe tarracés sé kulmit me pishiné
pér pamjen dominonte kah detii cili €shté ashtu t& themi para shtépisé. Dhoma e
ndejés éshté "open plan”, ndérsa cdo nivel ka nga njé tarracé né formé té logje
né ményré gé té ruhet privatésia né kété lokacion késhtu té eksponuar. Nga rruga
vila duket me fasadén mé té gjeré, éshté e kthyer kah deti dhe t€ gjitha hapésirat
hapen nga jashté népérmjet té dritareve t& médha té ballkonit
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Akfivitetet né té€ hapur jané né kulm, né tarracén
gjysmé t& mbuluar, me pishiné. Distanca né lartési
né krahasim me rrugén e béné kété hapésiré
mjafté té izoluar ashtu gé shfrytézuesit ia mundéson
banim infim me komfor né njé lokacion késhtu té
volitshém

Vila éshté e formuar si urbane, me linja moderne
ndérsa pérséri pércjellé format tradicionale té
arkitekturés vendore, duke integruar objektin né
ambientin natyror né frupin urban ekzistues






C. GANTOGRAMI | AKTIVITETEVE PER REALIZIMIN E ZGJIDHJEVE IDEORE

Koha (né VILLA TORRENTE MERAK
muaj) VILLA MERAK Villa Torrente SUPERIORE APARTAMENTE CASA MERAK UNA BELLAVISTA VILLA VISTA BELLAVISTA GARDEN TC KAMENOVO
Projekti urbanistik Projekti urbanistik i Projekti urbanistik i Iniciativa pér Iniciativa pér Iniciativa pér Iniciativa pér Iniciativa pér Iniciativa pér
ara parcelimit para parcelimit para parcelimit ndryshimin dhe ndryshimin dhe ndryshimin dhe ndryshimin dhe ndryshimin dhe ndryshimin dhe
P P plotésimin e DUP-it plotésimin e DUP-it plotésimin e DUP-it plotésimin e DUP-it plotésimin e DUP-it plotésimin e DUP-it
30 dite 30 dite 30 dite 15 diteé 15 dite 15 dite 15 diteé 15 dite 15 diteé
Formimi i parcelés Formimi i parcelés Formimi i parcelés Vendimi pér Vendimi pér Vendimi pér Vendimi pér Vendimi pér Vendimi pér
0-5 ndérimore ndértimore ndértimore ndryshimin dhe ndryshimin dhe ndryshimin dhe ndryshimin dhe ndryshimin dhe ndryshimin dhe
plotésimin e DUP-it plotésimin e DUP-it plotésimin e DUP-it plotésimin e DUP-it plotésimin e DUP-it plotésimin e DUP-it
60 dite 60 dité 60 dite 60 dite 60 dite 60 dité 60 dite 60 dité 60 dite
Protokollii rregullimit | Protokollii rregullimit | Protokolli i regullimit
10 dité 10 dité 10 dité Punimi i Punimi i Punimi i Punimi i Punimi i Punimi i
Lé&shimi i UTU pér Léshimi i UTU pér Léshimi i UTU pér ndryshimeve dhe ndryshimeve dhe ndryshimeve dhe ndryshimeve dhe ndryshimeve dhe ndryshimeve dhe
5-7 ndértimin e objekfit ndértimin e objekfit ndértimin e objekfit pIoTeS|meve plotésimeve pIoTeS|meve plotésimeve plotésimeve plotésimeve
Punimi i projektit Punimii projektit Punimii projektit
7-8 kryesor AG kryesor AG kryesor AG
20 dité 20 dité 20 dité 150 dité 150 dité 150 dité 150 dité 150 dité 150 dité
L&shimi Lé&shimi Léshimi . . h . h . . . " " . .
8-11 ilejes ndérfimore ilejes ndérfimore ilejes ndérfimore Shpallja publike Shpallja publike Shpallja publike Shpallja publike Shpallja publike Shpallja publike
60 dité 60 dité 40 dité 60 dité 60 dité _ 40 dité _ 60 dité 40 dité _ 60 dité
Ndértimi i objektit Ndértimi i objekfit Ndértimi i objekfit Aprovimi i Aprovimi i Aprovimi i Aprovimi i Aprovimi i Aprovimii
120 dité 120 dité 120 dité ndryshimeve dhe ndryshimeve dhe ndryshimeve dhe ndryshimeve dhe ndryshimeve dhe ndryshimeve dhe
11-18 — - — - == - plotésimeve plotésimeve plotésimeve plotésimeve plotésimeve plotésimeve
Pranimi teknik Pranimi teknik Pranimi teknik & DUP-it t& DUP-it t& DUP-it & DUP-it t& DUP-it t& DUP-it
20 dité 20 dité 20 dité 140 dité 140 dité 140 dité 140 dité 140 dité 140 dité
Projekti urbanistik i Projekti urbanistik i Projekti urbanistik i Projekti urbanistik i Projekti urbanistik i Projekti urbanistik i
para parcelimit para parcelimit para parcelimit para parcelimit para parcelimit para parcelimit
30 dité 30 dité 30 dité 30 dité 30 dité 30 dité
Formimi i parcelés Formimi i parcelés Formimi i parcelés Formimi i parcelés Formimi i parcelés Formimi i parcelés
18-23 ndértimore ndértimore ndértimore ndértimore ndértimore ndértimore
60 dité 60 dité 60 dité 60 dité 60 dité 60 dité
Protokolli i rregullimit | Protokolli i rregullimit | Protokolliirregullimit | Protokollii rregullimit | Protokollii rregullimit | Protokolli i rregullimit
10 dité 10 dité 10 dité 10 dité 10 dité 10 dité
Léshimi i UTU pér Léshimi i UTU pér Léshimi i UTU pér Léshimi i UTU pér Léshimi i UTU pér Léshimi i UTU pér
23-25 ndértimin e objektit ndértimin e objektit ndértimin e objektit ndértimin e objektit ndértimin e objektit ndértimin e objektit
45 dité 45 dité 45 dité 45 dité 45 dité 45 dité
Punimi i projektit Punimi i projektit Punimi i projektit Punimi i projektit Punimi i projektit Punimi i projektit
25.9¢ kryesor AG kryesor AG kryesor AG kryesor AG kryesor AG kryesor AG
20 dité 20 dité 20 dité 20 dité 20 dité 20 dité
Léshimi Léshimi Léshimi Léshimi Léshimi Léshimi
26-29 i lejes ndértimore i lejes ndértimore i lejes ndértimore i lejes ndértimore i lejes ndértimore i lejes ndértimore
60 dité 60 dité 60 dité 60 dité 60 dité 60 dité
Ndértimi i objektit Ndértimi i objektit Ndértimi i objektit Ndértimi i objektit Ndértimi i objektit
e 120 dité 120 dité 120 dité 120 dité 120 dité
PR Nd@rfimi | objekfit Pranimi teknik Pranimi teknik Pranimi teknik Pranimi teknik Pranimi teknik
20 dité 20 dité 20 dité 20 dité 20 dité
220 dité
36-41 Pranimi teknik

20 dité
s
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